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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Weimar (Lahn) hat am 08.12.2022 gemal § 2 Abs. 1 BauGB
den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Hahngarten“ sowie die Anderung des Flachennut-
zungsplanes in diesem Bereich gefasst. Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die stadtebauliche Weiterentwicklung am westlichen Ortsrand von
Stedebach, sodass der bestehenden Nachfrage nach Baugrundstticken fur die Eigenentwicklung kiinftig
entsprochen werden kann. Neben der Ausweisung von Bauflachen werden Flachen und MaRhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit in die Planung auf-
genommen Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelver-
fahren.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geménR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unndétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Die
Bestandteile des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit der Anlage
1 entsprechen den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Da sowohl Flachennutzungspléane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maf3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie hoherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.
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1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1  Ziele der Planung

Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Ddrflichen Wohngebietes gemall § 5a
BauNVO. Die Erschlie3ung ist im Bestand bereits gesichert und erfolgt tber die nérdlich verlaufende
Stralle Stedebach. Neben der Ausweisung von Bauflachen werden Flachen und MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit in die Planung aufgenom-
men, um den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in den Naturhaushalt zu kompensieren
und auszugleichen.

Die Planziele gelten analog firr die Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren ge-
maf § 8 Abs. 3 BauGB erfolgt.

Die Planziele werden in Kapitel 1 der Begriindung zum Bebauungsplan ,Hahngarten® ausfihrlich be-
schrieben.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 06.04.2023,
eigene Bearbeitung)

Das Plangebiet besitzt eine Grof3e von rd. 1,4 ha (10.414 m?) und befindet sich am stidwestlichen Orts-
rand von Stedebach. Es schlief3t westlich und sudlich an den durch Wohnbebauung und landwirtschaft-
liche Hofe gepragten Ortsrand von Stedebach an. Das Plangebiet wird im Norden von einer Grinflache
mit Obst- und Laubbdumen, welche zum Teil zur Lagerung von landwirtschaftlichen Materialen (Geréate,
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Strohballen) genutzt wird, sowie von einer gartnerisch gepflegten Griinflache und einem Nutzgarten
eingenommen. Der sidliche und westliche Teil des Plangebietes umfasst landwirtschaftlich genutztes
Grunland. Den sudlichen Rand des Plangebietes bildet ein wasserfuhrender Graben. Dahinter schlie-
3en Obstbaume, Griinland und im Sidwesten eine Waldflache an das Plangebiet an.
Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) im Naturraum 320.12 ,Salzb6detal“ (Hauptein-
heit 320 ,Gladenbacher Bergland®). Das natirliche Gelande liegt bei rd. 212 m .NN.

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan weist fur den Bereich des Plangebietes ein Dérfliches Wohngebiet i.S. des § 5a
BauNVO sowie Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft aus.

Malfd der baulichen Nutzung

Fur das Ddérfliche Wohngebiet setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 sowie
eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,6 fest.

Die maximal zulassige Hohe der Gebaudeoberkante betragt OKgen. = 9,5 m. Die maximale Zahl der
Vollgeschosse betragt Z = II.

Gestaltung

e Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind beispielsweise mit Schotter-
rasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder versickerungsfahiges Pflaster, also
in wasserdurchléassiger Bauweise zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grund-
wasser zu befurchten ist. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versi-
ckern. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern

e Zulassig sind Satteldédcher mit einer Neigung zwischen 25° und 45°.

e Zur Dacheindeckung sind nicht-spiegelnde Materialien in roten Farben sowie dauerhafte Dach-
begriinungen zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dachflachen aus-
dricklich zulassig.

e Die Dachflachen tUberdachter PKW-Stellplatze (Carports) mit einer Dachneigung bis 5° sind
dauerhaft zu begriinen

o Essind Laubstrauchhecken und offene Einfriedungen (bspw. Holzlatten in senkrechter Ausrich-
tung) in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen (siehe Ar-
tenliste) mit einer Hohe von max. 1,60 m zulassig. Ein Mindestbodenabstand von 0,10 m ist
einzuhalten

e Mauern, Beton- und Mauersockel sind unzuléassig. Kocher- oder Punktfundamente fir Zaunele-
mente sind zul&ssig.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von
5 mz sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Geb&uden.
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Ein- und Durchgriinung

13

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen vorzuneh-
men und dauerhaft zu erhalten. Es gilt je 4 m2 jeweils einen standortgerechten einheimischen
Laubstrauch, je 20 m2 einen standortgerechten einheimischen Laubbaum zu pflanzen. Bei Abgang
sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Je Grundstuck ist mindestens ein Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Bei
Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der Bestand kann zur Anrechnung
gebracht werden.

Je Symbol in der Plankarte ist der vorhandene Baum dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei
Abgang ist dieser durch einen Laub- oder hochstammigen Obstbaum zu ersetzen.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind die vorhandenen Gehélze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen mit Laubgehélzen vorzunehmen.

100 % der Grundstticksfreiflachen (= nicht Gberbaubare Grundstuicksflache laut GRZ inkl. GRZ II)
sind als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Grinfliche anzulegen. Davon sind mindestens 30%
mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20 mz,
ein Strauch je 4 m2 Grundstuicksflache. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in
der Plankarte dargestellten zu pflanzenden Strauchern und B&ume kénnen zur Anrechnung ge-
bracht werden. Blihende Zierstrducher und Arten alter Bauerngarten konnen als Einzelpflanzen
eingestreut werden. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur Frei-
flachengestaltung unzuléssig.

Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung

1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Plangebiet besitzt eine Gesamtflache von 10.414 m2. Die unterschiedlichen Nutzungen entfallen
darauf wie folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10.414m?2
Flache Dorfliches Wohngebiet 4.604 m?
Verkehrsflachen 1.573 m?
Davon landwirtschaftl. Weg 205 m2
Wasserflache 172 m2
Flachen fur Ver-/ Entsorgung (Regenriickhaltebecken 253 m2
Flachen fur Natur- und Landschaft 3.812 m?
Davon Extensivgrinland 3.737 m?2
Davon Reptilienhabitat 75 m?
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GemaR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu berucksichtigen. Auf die hierzu ergangenen ausfihrlichen Er-
lauterungen in der Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur Flachennutzungsplan-Anderung wird
verwiesen.

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen (z.B. wasserdurchléssige Befestigung von Garagen-
zufahrten, Pkw-Stellplatzen, Hofflachen und Gehwegen). Zudem sind 100 % der Grundstucksfreiflachen
(=nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ) als Garten, Pflanzbeet oder natiirliche Griinflache
anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen oder
Obstbaumen zu bepflanzen. Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen von mehr als 1 m2 Flache
oder in der Summe von 5 m?2 sind unzuléassig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Ge-
bauden.

1.3.2  Einschlagige Fachgesetze und -plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fir das Plangebiet Gberwiegend ein Vorranggebiet fiir Land-
wirtschaft (6.3-1) und kleinflachig Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (6.3-2) dar. Das sidliche Plange-
biet wird zudem kleinflachig durch ein Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft Uberlagert. Die Pla-
nung steht den Zielen der Raumordnung damit zundchst entgegen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Weimar (Lahn) aus dem Jahr 1990 stellt das Plangebiet als
Flache fur die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung Okologisch wertvolles Dauergriinland der Tal-
auen dar. Zudem wird Streuobstbestand dargestellt, sodass der Bebauungsplan gemafl § 8 Abs. 2
BauGB zunéchst nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Daher erfolgt eine FNP-Anderung
im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB. Durch die Flachennutzungsplanéanderung wird an dieser
Stelle eine gemischte Bauflache im ndérdlichen Teilbereich, sowie Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im sidlichen Teilbereich dargestellt

1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden.
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Die geplante Ausweisung eines Dérflichen Wohngebietes im Kontext der im naheren Umfeld vorhande-
nen Nutzungen tragt dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich Rechnung. Immissi-
onsschutzrechtliche Konflikte sind nicht erkennbar.

Licht

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten fur die
funktionale Auf3enbeleuchtung ausschlielich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) unter
Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehéuse, die kein Licht nach oben emittieren, verwendet
werden sollen.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern
Abfalle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen. Uber die iibli-
chen zu erwartenden Abféalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfallformen absehbar.

Abwasser

Es sind die gesetzlichen Vorgaben des 8 55 WHG in Verbindung mit 8§ 37 Hessisches Wassergesetz
(HWG) zur Verwertung von Niederschlagswasser zu berticksichtigen:

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

e Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Fur das Dorfliche Wohngebiet gilt: Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist in einer Zis-
terne aufzufangen und als Brauchwasser (z.B. fiir die Gartenbewasserung) zu nutzen. Das Gesamtvo-
lumen der Zisterne muss je Grundstiick mindestens 7 m3 betragen, davon mussen 4 m3 Retentionsraum
vorgehalten werden.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingeraumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und erganzt.
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Der Bebauungsplan setzt fest, dass je Hauptgebaude, bzw. je Doppelhaushélfte, eine Photovoltaik-
und/oder Solarthermieanlage zu installieren ist. Durch die Festsetzung von Erneuerbaren Energien im
Plangebiet wird zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung beigetragen und dem Kilmaschutz i.S.d. § 1
Abs. 5 BauGB Rechnung getragen. Dabei wird vorliegend eine Nord-Sud oder West-Ost Firstaus-
richtiung festgesetzt, sodass die Gebaude hinsichtlich einer optimalen Sonnenausnutzung (bspw. Sid
oder Ost-West) flexibel positioniert werden kénnen.

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kélteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebduden einschlielich einer zunehmenden Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fiir den Gebaudebetrieb wird
hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieB3lich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bestandsbeschreibung

Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (Mal3stab 1:50.000, Blatt 5218 Niederwalgern) befindet sich
das Plangebiet im sidlichen Teil auf Béden des Typs Kolluvisole mit Gley-Kolluvisolen (Béden aus kol-
luvialen Sedimenten) und im westlichen Teil auf Béden des Typs Braunerden (Bdden aus solifluidalen
Sedimenten). Fir den nordlichen Teil des Plangebietes enthalt der BodenViewer keine Informationen
hinsichtlich der Bodentypen.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2017, Boden-
Viewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
riickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Béden werden mit
einem geringen bis mittleren Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet (Abb. 2). Dariiber hinaus wird das
Ertragspotenzial als mittel bis hoch und die Feldkapazitat sowie das Nitratriickhaltevermdgen als gering
bis mittel eingestuft. Die Acker- / Grinlandzahl betragt im Gberwiegenden Teil des Plangebietes > 35
bis <= 40. Im 6stlichen Teil wird sie mit > 55 bis <= 60 angegeben.
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Bodenfunktions bewertung
Funktionserfillungsgrad

[ o-nicht bewertet

. 1 - sehr gering

D 2-gering

[ ] 3-mittel

[ 4-hoch

|

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage des Bodenfunktionserfiillungsgrades; Plangebiet: schwarz umrandet,
(Quelle: BodenViewer Hessen, abgerufen am 17.05.2022, eigene Bearbeitung).

Bodenempfindlichkeit

Im Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als Maf3 fir die Bodenerodier-
barkeit fuir die Bewertung herangezogen. Die Béden werden nahezu im gesamten Plangebiet mit einem
K-Faktor von 0,4 bis < 0,5 eingestuft und weisen demnach eine hohe Erosionsanfalligkeit auf. Der
nordwestliche Rand des Plangebietes weist mit einem K-Faktor von 0,3 bis < 0,4 eine leicht erhdhte
Erosionsanfalligkeit auf (Abb. 3). Gemal Erosionsatlas weisen die Boden im Suden und Westen des
Plangebietes eine hohe, teilweise sehr hohe und — in geringerem MaRe — sogar extrem hohe Erosions-
gefahrdung auf (Abb. 4).

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die gering- bis mittelwertigen Bodenfunktionen vo-
raussichtlich erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftli-
chen Nutzung verschlechtern bzw. verbessern.

Mit Durchfuihrung der Planung kommt es im Norden des Plangebietes zu einer dauerhaften Versiege-
lung, wodurch die dort noch vorhandenen Bodenfunktionen verloren gehen. Im Siiden des Plangebietes
kann es dagegen zu einer Aufwertung der Bodenfunktionen kommen, indem die vorhandenen intensiv
genutzten Grunlandflachen zu einer extensiv genutzten Streuobstwiese bzw. Blihwiese entwickelt wer-
den.
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B-o1

B o.1bis<02
0,2bis< 03
0,3 bis< 04

P osbis<05

I. >= 0'5

Abb. 3: Bodenerodierbarkeit gemaR K-Faktor; Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: BodenVie-
wer Hessen, abgerufen am 06.04.2023, eigene Bearbeitung)

Erosionsgefahrdung Mais (R-T)

B EC - keine bis sehr gering
B E1 - sehrgering
E2 - gering
E3 - mittel
E4 - hoch
B ES - sehrhoch
B E5.1 - extrem hoch
B E5.2 - extrem hoch
B E5.3 - extrem hoch

1.

Abb. 4: Erosionsgeféahrdung auf Basis des mittleren Bodenabtrages bei flachendeckendem
Maisanbau; Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: BodenViewer Hessen, abgerufen am
06.04.2023, eigene Bearbeitung)
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Starkregenereignisse

Das Land Hessen hat mit dem Projekt "KLIMPRAX - Starkregen und Katastrophenschutz fur Kommu-
nen" ein dreistufiges Informationssystem fir Kommunen bereitgestellt. Im Rahmen des Projektes wird
eine Starkregen-Hinweiskarte zur Identifizierung von besonders durch Starkregen gefahrdeten Kommu-
nen bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitéts-Index fur jede 1*1
km-Kachel. Laut Starkregen-Hinweiskarte liegt innerhalb des Plangebietes die Stufe der Betroffenheit
»mittel“ vor. Die Vulnerabilitat wird im gesamten Plangebiet mit der niedrigsten Stufe ,Vulnerabilitat nicht
erhoht” eingestuft (Abb. 5).

Abb. 5: Starkregen-Hinweiskarte
des Landes Hessen. Fir den Be-
reich des Plangebietes (griner
Kreis) liegt eine mittlere Starkregen-
Betroffenheit sowie eine ,nicht er-
héhte Vulnerabilitat” vor.
(Quelle:https://www.hlnug.de/filead-
min/dokumente/klima/Klimprax/stark-
regen/Aktualisierung_Starkre-
gen_Hinweiskarte.pdf)

Altlasten und Bodenbelastungen

Der Gemeinde liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder Altstandorte im Plangebiet vor. Werden
bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder jedoch sonstige Beeintrachtigun-
gen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind jedoch um-
gehend die zustandigen Behdrden zu informieren.

Kampfmittel

Es liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt (Vorentwurf) keine Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet
vor. Sollten im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden,
ist der Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Eingriffsminimierende Mal3nahmen
Zur Reduzierung der Eingriffe in den Boden trifft der Bebauungsplan die folgenden Festsetzungen:

e Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind beispielsweise mit Schotter-
rasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder versickerungsfahiges Pflaster, also
in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grund-
wasser zu befirchten ist. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versi-
ckern. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern
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e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von
5 m2 sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

e 100 % der Grundstiicksfreiflachen (= nicht Giberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inkl. GRZ
II) sind als Garten, Pflanzbeet oder naturliche Grinflache anzulegen. Davon sind mindestens
30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum
je 20 m2, ein Strauch je 4 m? Grundstucksflache. Die nach den bauplanungsrechtlichen Fest-
setzungen in der Plankarte dargestellten zu pflanzenden Strauchern und Baume kdnnen zur
Anrechnung gebracht werden. Bliihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen
als Einzelpflanzen eingestreut werden. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen.

e Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur
Freiflachengestaltung unzulassig.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die
nachfolgend als Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfuhrung und ErschlieBungsplanung vom
Bauherrn/Vorhabentrager zu beachten sind:

1. MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des Mutter-
bodens nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgdngigen Porensys-
tems bis in den Unterboden, Erhaltung des Infiltrationsvermdgen) - bei verdichtungsempfindli-
chen Bdden (Feuchte) und Bdden mit einem hohen Funktionserfullungsgrad hat die Belastung
des Bodens so gering wie moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermat-
ten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Bertcksichtigung der Witterung beim Be-
fahren von Bdden -siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen
Abgrabungs-flachen -HMUKLYV, Stand Méarz 2017

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von Geotextil,
Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tberbaubarer Grund-
stucksflachen.

5. Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel
durch Absperrung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustraen und Lagerflachen - bo-
den-schonende Einrichtung und Ruckbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieRendes Wasser von Wegen) der gegebe-
nenfalls vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch Entwésserungsgra-
ben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der Bauphase um das
unbegriinte Grundstiick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentions-
flachen.

7. Technische MalRhahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN
19731).
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9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Héhe der Boden-Mieten darf
2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gibersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht
befahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls Verwen-
dung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am
Eingriffsort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihen-
folge wieder einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfillmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss
der Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlocke-
rung). Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zufiihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiligesta-
bilitat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung
von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise her-
angezogen werden.

Fur die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten:

* Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfihrende

* Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fiur Hauslebauer

Eingriffsbewertung

Bei Durchfiihrung der Planung wird es fir die landwirtschaftlich genutzten Grinflachen und Gartenan-
lagen innerhalb des Plangebietes eine Umnutzung geben. Im Norden des Plangebietes kommt es durch
die Ausweisung eines Dorflichen Wohngebietes zu einem dauerhaften Eingriff in den Boden, wodurch
die dort vorhandenen Bodenfunktionen verloren gehen. In Folge der Umsetzung des Bebauungsplans
kommt es in diesem Bereich des Plangebietes zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -
auftrag und -vermischung. Davon betroffen sind primér die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft
Je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Im Suden des Plangebietes kommt es dagegen langfristig zu einer Aufwertung der Bodenfunktionen
durch die Ausweisung von Flachen fir MaZnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit den Entwicklungszielen Streuobstwiese und Bliihwiese, die eine extensive
Nutzung der Flachen vorsieht.
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2.2 Wasser
Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich laut WRRL-Viewer in keinem Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiet.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet geman
8§ 76 Abs. 2 WHG oder in einem Giberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemaf § 46 HWG.

Durch den sudlichen Teil des Plangebietes verlauft ein strukturarmer wasserfiihrender Graben. Weiter
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Eingriffsminimierende Mal3nahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefiihrten Festsetzung zur Eingriffsminderung auf die Bodenfunk-
tionen wirken sich gleichermaf3en positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Minderung der
negativen Effekten hinsichtlich des Wasserhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dartber hinaus fol-
gende Festsetzungen bzw. Hinweise:

¢ Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist in einer Zisterne aufzufangen und als
Brauchwasser (z.B. firr die Gartenbewdasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne
muss je Grundstiick mindestens 7 m3 betragen, davon missen 4 m3 Retentionsraum vorgehal-
ten werden.

e Gemal § 23 HWG sind innerhalb eines 10 Meter Streifens entlang der Grabenparzelle, gemes-
sen am aulReren Rand der Oberkannte Gewéasserbdschung, bauliche Anlagen unzuléassig (was-
serrechtliche Regelung/Vorgaben fur den Aul3enbereich).

e Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

e Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der
Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

Eingriffsbewertung

Die mit dem Vorhaben verbundene Bodenversiegelung kann zu einer Erhéhung des Oberflachenabflus-
ses durch Niederschlagswassers fiihren, Niedrigwasserphasen verstarken als auch zu einer Verringe-
rung der Grundwasserneubildung beitragen. Bei Umsetzung der angegebenen Minimierungsmaf3nah-
men sind jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt zu erwarten.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels
Bestandsbeschreibung

Bei dem zu uberplanenden Gebiet handelt es sich hauptsachlich um landwirtschaftlich genutzte Grin-
flachen und Gartenanlagen mit kleineren Gehdlzbestanden. Das Grinland dient als Freiflache generell
zur Kaltluftproduktion in Strahlungsnachten. Aufgrund der ebenen Topografie ist mit keiner ausgeprag-
ten Luftstrdmung zu rechnen.
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Eingriffsminimierende Mal3nahmen

Einen wirksamen Beitrag zur Minimierung der nachteiligen Effekte auf die klimatischen Bedingungen
leisten die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften zur Ein- und Durchgriinung des Plangebie-
tes, inshesondere der Grundstiicksfreiflachen. Hierzu zéhlen die folgenden Festsetzungen:

e Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen vorzuneh-
men und dauerhaft zu erhalten. Es gilt je 4 m2 jeweils einen standortgerechten einheimischen
Laubstrauch, je 20 m?2 einen standortgerechten einheimischen Laubbaum zu pflanzen. Bei Ab-
gang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

e Je Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Bei
Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der Bestand kann zur Anrechnung
gebracht werden.

e Je Symbol in der Plankarte ist der vorhandene Baum dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei
Abgang ist dieser durch einen Laub- oder hochstammigen Obstbaum zu ersetzen.

e Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen mit Laubgehélzen vorzunehmen.

e 100 % der Grundsticksfreiflachen (= nicht Gberbaubare Grundsticksflache laut GRZ inkl. GRZ
Il) sind als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Griinflache anzulegen. Davon sind mindestens
30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehoélzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum
je 20 mz2, ein Strauch je 4 m2 Grundsticksflache. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festset-
zungen in der Plankarte dargestellten zu pflanzenden Strauchern und Baume kénnen zur An-
rechnung gebracht werden. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen als
Einzelpflanzen eingestreut werden. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.

e Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur Frei-
flachengestaltung unzuléssig.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5
m2 sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

Eine weitere Mdglichkeit zur Eingriffsminimierung besteht in einer tUber die aufgefihrten Vorschriften
hinausgehenden grofRzlgigen, die Beschattung fordernden Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen.

Eingriffsbewertung

Die Kaltluftproduktion wird infolge der zu erwartenden Bebauung der Freiflachen und Gérten im Norden
des Plangebietes eingeschrankt werden. Im Norden, Stiiden und Westen grenzen weitere umfangreiche
klimawirksame Offen- und Halboffenlandflachen an das Plangebiet an, die weiterhin fir die Kaltluftbil-
dung zur Verflgung stehen. Im Plangebiet selbst ist infolge der Versiegelung mit kleinklimatischen Aus-
wirkungen, wie einer Einschrankung der Verdunstung und einem geringflgigen Anstieg der Durch-
schnittstemperatur, zu rechnen. Aufgrund der Grof3e des Vorhabens werden sich diese Auswirkungen
auf das Plangebiet selbst beschréanken. Durch die Vorgaben zur Ein- und Durchgriinung innerhalb des
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Plangebietes kénnen die nachteiligen Effekte wirksam reduziert werden. Nachteilige klimatische Aus-
wirkungen auf die ndhere Umgebung sind nicht zu erwarten.

Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fiir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat
fuhren wird.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
offensichtlich erkennbar.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurde
im April 2023 eine Gelandebegehung durchgefuhrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben
und sind in der Bestandskarte (Anhang) kartografisch umgesetzt.

Das Plangebiet besteht zum groéR3ten Teil aus landwirtschaftlich genutztem Griinland mit zahlreichen
Laub- und Obstbaumen im nérdlichen Teil. Im Nordosten befinden sich aul3erdem private Gartengrund-
stiicke. Das nérdliche und 6stliche Ende des Plangebietes bilden asphaltierte Verkehrsstraf3en, im Su-
den verlauft eine ein wasserfuhrender Graben entlang der Grenze des Plangebietes.

Griinland

Das Grunland innerhalb des Plangebietes zeigt sich als intensiv genutzt und eher artenarm. Aufgrund
des Erfassungszeitpunktes Anfang April ist eine Bewertung des Bestandes jedoch nur eingeschrankt
mdglich. Eine weitere Bestandserfassung ist fiir den Sommer 2023 vorgesehen. Die Struktur des Grin-
lands im Siden und Westen des Plangebietes deuten auf Weidenutzung hin. Im Norden des Plange-
bietes besteht eine klare Nutzungsabgrenzung durch einen Zaun mit Gehdlzen. Das Grinland innerhalb
der umzaunten Flache wird zur temporaren Lagerung von Stroh-/Heuballen und landwirtschaftlichen
Geraten genutzt intensiver gepflegt (haufiger Mahd). Die dstlichen, stdlichen und westlich Randberei-
che sind teilweise ruderalisiert. In diesen Randbereichen befinden sich zahlreiche Obst- und Laub-
baume sowie Laubstraucher. Ziemlich mittig innerhalb der Flache steht zudem ein groRer hochstammi-
ger Obstbaum. Im Rahmen der Bestandserfassung wurden innerhalb der Griinlandflachen des Plange-
bietes die folgenden Arten aufgenommen:

Achillea millefolium Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe

Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Bellis perennis
Cardamine spec.
Cirsium arvense
Dactylis glomerata
Ficaria verna
Plantago lanceolata
Ranunculus acris
Rumex acetosa
Rumex obtusifolius
Taraxacum sect. Ruderalia
Urtica dioica

Veronica persica
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Wiesen-Fuchsschwanz
Gewohnlicher Glatthafer
Géanseblimchen
Schaumkraut
Acker-Kratzdistel
Gewohnliches Knduelgras
Scharbockskraut
Spitz-Wegerich

Scharfer Hahnenful3
Wiesen-Sauerampfer
Stumpfblattriger Ampfer
Gewohnlicher Léwenzahn
Grof3e Brennnessel

Persischer Ehrenpreis
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Die Laubgehdlze und Obstbdume setzen sich aus Apfel (Malus somestica), Kirsche (Prunus spec.),
Wildrose (Rosa spec.) und Eiche (Quercus spec.) zusammen.

Gartengrundsticke

Der Nordosten des Plangebietes wird von zwei privaten Gartenflachen eingenommen. Die westliche
Gartenflache besteht aus Vielschnittrasen und vier Laubbaumen, die dstlich Gartenflache aus einem
Nutzgarten mit zwei kleineren Ziergehdlzen (Laubbaume, nicht heimisch) sowie drei groRen Nadelbau-
men. Dariber hinaus befinden sich innerhalb des Gartengrundstiicks Nutzbeete und Vielschnittrasen.

Die Gartengrundstiicke werden vom sidlich angrenzenden Griinland durch einen Zaun getrennt, in
dessen Bereich ein ausgepréagter linearer krautiger Saum verlauft. Innerhalb des Saums wurden die
nachfolgenden Arten erfasst:

Achillea millefolium Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Dactylis glomerata Gewdhnliches Knauelgras
Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut

Rosa spec. Rosengewéachs

Urtica dioica GroRRe Brennnessel

Der krautige Saum ist an einer Stelle durch einen grof3en, dichten Bestand des Grof3en Immergrins
(Vinca major, vermutlich Zierform) unterbrochen.

Weitere Saumstrukturen befinden sich beiderseits entlang der Verkehrsstralen im Norden und Osten
des Plangebietes. Hierbei handelt es sich um intensiv gepflegtes innerértliches Stralenbegleitgriin, in
dem die nachfolgenden Arten aufgenommen wurden:

Achillea millefolium Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Aegopodium podagraria Gewohnlicher Giersch

Bellis perennis Ganseblimchen

Cardamine spec. Schaumkraut

Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel

Dactylis glomerata Gewdhnliches Knauelgras
Ficaria verna Scharbockskraut

Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Léwenzahn
Trifolium pratense Rot-Klee

Urtica dioica GrolRe Brennnessel

Im Osten des Plangebietes verlauft am westlichen Rand der Stral3e ein weiterer verkrauteter Graben
mit Bestanden von Schaumkraut (Cardamine spec.), Scharbockskraut (Ficaria verna), Rote Taubnessel
(Lamium purpureum), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) und Brennnessel (Urtica dioica).
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Abb. 6: Landwirtschaftlich genutztes Grunland im Si- Abb. 7: Landwirtschaftlich genutztes Grunland im Si-
den des Plangebietes. Blick nach Osten in Richtung den des Plangebietes. Blick in studliche Richtung.
Ortslage.

Abb. 8: Wasserfuhrender, verkrauteter Graben am siid- Abb. 9: Landwirtschaftlich genutztes Griinland im Wes-
lichen Rand des Plangebietes. ten des Plangebietes. Blick noch Norden in Richtung
Ortsrand.

Abb. 10: Temporar als Lagerflache genutztes Griinland Abb. 11: Gehdlzbestand und Saumstrukturen zwischen
im Norden des Plangebietes. den beiden Grinlandnutzungsformen im Norden des
Plangebietes.
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Abb. 12: Markanter Obstbaum inmitten des Griinlands Abb. 13: Alter Schuppen am nérdlichen Rand des
im Norden des Plangebietes. Grunlands im Norden des Plangebietes.

Abb. 14: Wiesensaum zwischen dem Griunland um Si- Abb. 15: GroRer Bestand des Grof3en Immergrins zwi-
den und den privaten Garten im Norden des Plangebie- schen dem Griinland und den Gartengrundstiicken.
tes.

Abb. 16: Vielschnittrasen innerhalb des westlichen Abb. 17: Nutzgarten im Nordosten des Plangebietes.
Gartengrundstiicks im Norden des Plangebietes.
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Abb. 18: Asphaltierte Strale und innerdrtliches Stra- Abb. 19: Asphaltierte Strafe und innerértliches Stra-
3enbegleitgrin im Norden des Plangebietes. 3enbegleitgriin im Osten des Plangebietes.

Eingriffsminimierende MalRnahmen

Aus 6kologischer Sicht positiv ist zu bewerten, dass der Bebauungsplan einen Teil der Gehdlzbestande
im Norden des Plangebietes dauerhaft zum Erhalt festsetzt. Weiterhin weist der Bebauungsplan das
gesamte Grinland im Suden des Plangebietes als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Extensivgriinland aus, was ebenfalls eine
Aufwertung darstellt. Die im Plangebiet entfallenden Obstbdume werden durch eine Neupflanzung von
sieben hochstammigen Obstbaumen innerhalb der Malinahmenflache ausgeglichen.

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet weist derzeit Biotoptypen geringer (asphaltierte Verkehrsstral3en, Stralenbegleitgrin,
Vielschnittrasen, strukturarme Graben) bis mittlerer (Grinland, Saumstrukturen, Laubgehdlze und Obst-
baume) dkologischer Wertigkeit auf.

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zu einer Uberplanung der privaten Gérten sowie eines Teils
des Grunlands und einzelner Baume in der gesamten nordlichen Halfte des Plangebietes. Da es sich
um Biotoptypen geringer bis mittlerer Wertigkeit handelt, entsteht durch die Umsetzung des Bebauungs-
plans unter Betracht der Grof3e des Plangebietes zunachst ein geringes bis mittleres Konfliktpotenzial,
das jedoch durch die planinternen AusgleichmalRnahmen kompensiert werden kann.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund seiner Lage und der vorhandenen Habitataustattung bestehend aus Grinlandflachen, Gehdl-
zen- und Saumstrukturen wurden 2023 faunistische Untersuchungen zu den Tiergruppen Vogel, Fle-
derméuse, Reptilien und der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) durchgefuhrt.

Dabei ist die Zauneidechse (Lacerta agilis) als planungsrelevante Art mit Konfliktpotenzial hervorgegan-
gen. Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden kann gemalf3 der Artenschutzrecht-
lichen Prifung (Bioplan 2023) durch entsprechende Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen
ausgeschlossen werden. Diese werden nachfolgend zusammengefasst.
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MalRnahmen zur Vermeidung

V1: Um das Toétungsverbot des § 44 (1), Satz 1 BNatSchG zu befolgen, darf die Fallung und
Entfernung von Gehdlzen nur auRerhalb der Vogelbrutperiode, d. h. in der Zeit vom 01. Oktober
bis 28./29. Februar durchgefuihrt werden. Bodenbriter von Freiflachen wie die Feldlerche kom-
men im Planbereich nicht vor. Die Baufeldfreimachung (Ziehen von Wurzeln, Abschieben des
Oberbodens) sollte daher zum Schutz der Zauneidechse (V4) erst spater erfolgen. Der Nistkas-
ten muss vor der Fallung abgenommen werden und an einem zu erhaltenen Baum installiert
werden

V2: Um zu vermeiden, dass Fledermause wahrend der Fallung in den Héhlen getotet oder ver-
letzt werden, missen die zu entfernenden Héhlen kurz vor der Fallung kontrolliert und dann bei
Nichtbesatz entweder direkt geféllt oder bis zur Fallung verschlossen werden.

V3: Fir die Beleuchtung der zukinftigen Wohngebaude sollten mdglichst streuungsarme Licht-
quellen verwendet werden, um in der Umgebung jagende Flederm&use nicht zu stéren. Hierzu
sollte ein gerichteter Lichtstrahl nach unten an mdglichst niedrigen Lichtmasten genutzt werden,
der zu den Seiten und nach oben abgeschirmt ist. AuRerdem sollte die Beleuchtung nur an den
notwendigen Orten, maglichst partiell und nur nach Bedarf (Bewegungsmelder) Verwendung
finden. Die Lampen sollten einen moglichst geringen weil3-, UV- und blau-Anteil haben.

V4: Um die Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden, missen mehrere Vorgaben eingehalten
werden:

a) Im Winter, bis Mitte April dirfen keine Bodeneingriffe in potenzielle Winterverstecke
(Mauern, Schutt-/Kieshaufen, Wurzelstubben) erfolgen. Potenzielle Sommerverstecke
wie Einzelne Stimme oder Steine missen bis Ende Februar abgeraumt werden.

b) Die gesamte Flache, die ausgebaggert oder mit Baumaschinen befahren wird, muss ab
Ende Februar moglichst vegetations- und strukturarm gestaltet sein. Aufkommende Ve-
getation muss regelméafig auf wenige Zentimeter Hohe abgeméaht werden. Die Flachen
mussen, solange struktur- und vegetationsarm bleiben, bis die Habitate durch Baggern
der Baugruben u.&. fir Eidechsen ungeeignet sind.

c) Ab Mitte April kdnnen die potenziellen Winterversteckstrukturen entfernt werden. Zuvor
sollte eine Begehung durch eine Fachperson zur Uberpriifung von Vorkommen erfol-
gen.

V5: Um das Risiko von Vogelanprall an Glasscheiben zu minimieren sind grof3e Glasfronten zu
vermeiden. Weiterhin sollten bei der Planung der einzelnen Gebaude die zuletzt von Rdssler
et.al. (2022) zusammengestellten Empfehlungen beachtet werden.

AusgleichsmalRnahmen

Acerl: Die Fallung der Baume mit Hohlenstrukturen stellt einen Verlust potenzieller Fortpflan-
zungsstatten fur die im Gebiet nachgewiesenen héhlenbewohnenden Fledermausarten dar. Der
Verlust sollte durch das Aufhangen von je zwei Fledermauskésten pro entferntem Hohlenbaum
ausgeglichen werden. Dabei sollten die Kasten an Baumen in geeignetem Habitat im Umfeld
des Eingriffsbereichs befestigt werden. Um den Erfolg der MaRnahme zu erhdhen, sollten die
Meisenkéasten aus MaBnahme S1 (Einflugloch 26 mm & 32 mm) unter die Fledermauskasten
gehangt werden. So besetzen die Meisen im Frihjahr eher die Vogelnistkasten und blockieren
dadurch nicht den Fledermauskasten. Die Anzahl der gefallten Hohlenbdume steht noch nicht
fest und liegt zwischen 1 und 4. Die Anzahl der zu installierenden Késten ist nach der Auswahl
der zu fallenden Baume festzulegen.
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e Acer2: Zur Schaffung geeigneten Habitats fiir die Zauneidechse sollten zwei Substratwalle stid-
lich des geplanten Baugebietes, am Nordrand der neu zu pflanzenden Streuobstwiese aufge-
schiittet werden. Dort befinden sich bereits jetzt Straucher und Baume als Verstecke und per-
spektivisch die Streuobstwiese als zusétzliches Habitat. Als geeignetes Substrat fur die Eiab-
lage bietet sich unsortierter Grubenkies (Mischung mit Fein- und Grobanteilen) an. Die Walle
sollten ca. 2-3 m x 5-7 m Ausdehnung haben. Es bietet sich an, einen flachansteigenden, siid-
exponierten, halbmondférmigen Wall mit einer maximal Héhe von 1,50 m aufzuschitten. Nach
Norden hin, kann dieser dann steil abfallen. Diese Walle mussen bis Ende Februar aufgescht-
tet werden (vor Vergramung am bisherigen Habitat). Weiterhin sollten auf oder neben den Walle
Holzstamme und/oder gré3ere Steine platziert werden, die bei der Rd&umung des Baufeldes
anfallen. Die Haufen missen alle 1-2 Jahre im Winter freigeschnitten und das Schnittgut ent-
fernt werden, sodass hdchstens lockere Vegetation aufkommt.

Die Anlage des Habitates erfolgt innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Reptilienhabitat.

Sonstige MaRnahmen

e S1: Die Fallung von Baumen mit Hohlenstrukturen stellt einen Verlust potenzieller Brutplatze
von Vogeln dar, welcher durch die Installation von Vogelnistkasten ausgeglichen werden sollte.
Pro gefélltem Hohlenbaum sollten zwei Vogelkasten installiert werden. Folgende Modelle bieten
sich aufgrund des Habitats an: Hoéhlenbriterkasten mit Einflugloch 26mm und Marder/Katzen-
schutz, Hohlenbriuterkasten mit Einflugloch 32mm und Marder/Katzenschutz, Nistkasten fur den
Gartenrotschwanz.

2.6 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete innerhalb oder im Einwir-
kungsbereich des Plangebietes. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet 5217-301
»Waldgebiet 6stlich von Lohra® in rd. 710 m nordwestlicher Entfernung (Abb. 20).

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der NaturegViewer enthalt fir den nérdlichen Teil des Plangebietes einen Hinweis auf ein gesetzlich
geschiutztes Biotop ,Streuobstbestand am westlichen Ortsrand von Stedebach” aus dem Jahr 1994,

Nach aktueller Bestandsaufnahme sind zwar noch einige altere Obstbaume vorhanden, doch durch die
schon seit Jahren andauernde Nutzung als Privatgarten und Lagerflache fir landwirtschaftliches Mate-
rial sowie den in den Randbereichen fortgeschrittenen Gehélzaufwuchs handelt es sich vorliegend nicht
mehr um eine gesetzlich geschitzte Streuobstwiese im Sinne des 8§ 13 HAGBNatSchG.

Flachen mit rechtlichen Bindungen

Innerhalb des Plangebietes sind keine Flachen mit rechtlichen Bindungen (z.B. Kompensationsflachen)
vorhanden.
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Eingriffsminimierende Malinahmen

Der Bebauungsplan setzt einen Teil der vorhandenen Obstbdume zum Erhalt fest. Dartber hinaus wird
als Ausgleich fur die entfallenden Obst- und sonstigen Laubbdume eine Flache und Malinahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
Streuobstwiese festgesetzt, die einen flachenmaRig gleichwertigen funktionalen Ausgleich schafft.

Eingriffsbewertung

Die im Plangebiet vorhandenen Obstbdume erfiillen nicht die Kriterien eines gesetzlich geschiitzten
Biotops im Sinne des § 13 HAGBNatSchG. Folglich wird auch kein Eingriff in ein gesetzlich geschiitztes
Biotop vorbereitet. Die entfallenden Obstbaume werden Uber einen entsprechenden funktionalen Aus-
gleich innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

FFH-Gebiet 5217-301
el Waldgebiet dstlich | |
i | von Lohra gt

Abb. 20: Lage des Plangebietes (rot umrandet) studdstlich des FFH-Gebietes 5217-301 (griin schraffiert)
(Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 06.04.2023, eigene Bearbeitung)

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und

o die genetische Variabilitét innerhalb einer Art.
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Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhdltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schliellich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verkniipfungen und Abhéngigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
o die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der Wiederherstellung eines
glnstigen Erhaltungszustands der Schutzguter dienen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung —
unter Vorbehalt der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung — voraussichtlich nicht mit
erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.9 Landschaft
Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Stedebach und ist durch Griinland und
private Garten mit Geholzbestanden gepragt. Im Norden und Osten schlief3t die Ortslage von Stedebach
mit landwirtschaftlichen Héfen und Wohngebauden an. Sudlich und westlich des Plangebietes befinden
sich weitere landwirtschaftlich genutzte Grunflachen und Gehdlze.

Eingriffsminimierende Mal3nahmen

Die nicht zu vermeidenden nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens sollen durch MalRhahmen zur
Eingriffsminimierung reduziert werden. Wirksam werden in diesem Zusammenhang die Flachen mit Bin-
dungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
im Suden und Westen des geplanten Dorflichen Wohngebietes, durch die ein Teil der vorhandenen
Obstbaume und Gehdlze mit ihrer Funktion fir das Landschaftsbild dauerhaft erhalten bleibt. Zudem
weist der Bebauungsplan im sudlichen Teil des Plangebietes Flachen und Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit den Entwicklungszielen Streu-
obstwiese und Bluhwiese aus, welche aus Sicht des Landschaftsbildes eine Aufwertung gegeniiber dem
strukturarmen, intensiv genutzten Grinland darstellen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft enthalt der Be-
bauungsplan folgende bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften fur die baulichen Anlagen, die
zur weiteren Minimierung der Eingriffe in das Landschafts- bzw. Ortsbild beitragen:
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e Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung zwischen 15° und 45°.

e Zur Dacheindeckung sind Materialien in roten und dunklen Farben (braun, anthrazit) sowie dau-
erhafte Dachbegriinungen zuléssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dach-
flachen ausdricklich zuldssig.

o Die Dachflachen von Garagen und Uberdachten PKW-Stellplatzen (Carports) mit einer Dachnei-
gung bis 5° sind dauerhaft zu begriinen. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den
Dachflachen erganzend ausdricklich zulassig.

e 100 % der Grundsticksfreiflachen (= nicht Giberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ inkl. GRZ
II) sind als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens
30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein Laubbaum
je 20 m2, ein Strauch je 4 m2 Grundstucksflache. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festset-
zungen in der Plankarte dargestellten zu pflanzenden Strauchern und Baume kénnen zur An-
rechnung gebracht werden. Blihende Zierstrducher und Arten alter Bauerngarten kénnen als
Einzelpflanzen eingestreut werden. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.

Eingriffsbewertung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes gehen die privaten Gartengrundstiicke und ein Teil des Grin-
lands im Norden des Plangebietes verloren. Davon betroffen ist auch ein Teil der dort vorhandenen
Geholze. Da das gesamte Griinland in der sidlichen Halfte des Plangebietes erhalten bleibt und durch
die Neuanlage einer Streuobstwiese erganzt wird, sind die die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
insgesamt als gering einzustufen, zumal sich die geplante Nutzung als Dorfliches Wohngebiet in das
bestehende Ortsbild einfiigen wird.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Wohnen

An das Plangebiet grenzen im Norden und Osten landwirtschaftliche Héfe mit Wohnnutzung an. Die
geplante Ausweisung als Dorfliches Wohngebiet wird sich in die Umgebung einfligen und voraussicht-
lich keine erheblichen Beeintrachtigungen verursachen, die mit negativen Auswirkungen auf die angren-
zend vorhandene Wohnnutzung verbunden sind. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind grundsatz-
lich nicht zu erwarten.

Immissionen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieR3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie madglich
vermieden werden.

Die geplante Ausweisung eines Dorflichen Wohngebietes im Kontext der im naheren Umfeld vorhande-
nen Nutzungen tragt dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsétzlich Rechnung. Immissi-
onsschutzrechtliche Konflikte sind nicht erkennbar.
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Erholung

Das Plangebiet beinhaltet private landwirtschaftlich genutzte Grinflachen und Géartengrundsticke, die
keine nennenswerte Funktion fir den Aspekt Erholung besitzen. Im Stden und Westen grenzen weit-
raumige Offenlandflachen an das Plangebiet an, welche einen deutlich héren Wert zu Zwecken der
Naherholung fur Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderholung) besitzen.

Die geplante Bebauung wird daher voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
den Aspekt Erholung haben.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, zum Beispiel Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies gemaf § 21
HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archédologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzguter durch Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

2.13 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geookofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fir einen Umweltbericht mdglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fur keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren
sind zwischen den Schutzgitern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintrachtigt werden kénn-
ten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir den vorliegenden Bebauungsplan wird in Anlehnung an
die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 1).

Im Zuge der Bilanzierung ist zu beriicksichtigen, dass der Bebauungsplan den gesamten sudlichen Teil
des Plangebietes als Ausgleichsflache ausweist. Der Bebauungsplan setzt hier Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit den Entwicklungszielen Extensiv-
grunland und Reptilienhabitat fest. Zudem werden hier sieben hochstammige Obstbaume gepflanzt.
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Durch Entwicklung eines Extensivgriinlandes auf bisher intensiv genutzter, artenarmer Weide erfolgt
hier eine Aufwertung vom Nutzungstyp 06.220 ,Intensiv genutzte Weiden“ auf den Nutzungstyp 06.340
,Frischwiesen mafiger Nutzungsintensitat®, da nach drei Vegetationsperioden noch keine vollstédndige
Entwicklung eines Extensivgriinlands zu erwarten ist.

Hinsichtlich der Pflege bzw. Bewirtschaftung des Grinlands ist bei der Umsetzung der MaZnahme auf
folgendes zu achten:

Die MaBRnahmenfléche ist als Extensivgriinland zu entwickeln. Hierzu ist der vorhandene Griin-
landbestand einer Nutzungsextensivierung zuzufiihren. Das Grinland ist extensiv durch eine
1- bis 2 schiirige Mahd oder eine angepasste extensive Beweidung zu pflegen. Eine Mahd darf
nicht vor dem 15. Juni stattfinden und muss bis zum 1. September abgeschlossen sein. Eine
Beweidung sollte mit Kilhen mit einer Besatzdichte von maximal 0,6 Grofvieheinheiten pro
Hektar und Jahr (0,6 GV/ha) oder durch die Verwendung von Schafen erfolgen. Von einer Be-
weidung mit Pferden ist abzusehen. Weidenutzung und Mahd kénnen miteinander kombiniert
werden (z.B. Beweidung bis zum 15. Juni und anschlieRend eine Mahd bis zum 1. September
oder eine Mahd ab dem 15. Juni und anschlieBende Beweidung). Diingung und der Einsatz von
Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden sind auf der gesamten Flache unzulassig.

Zur Unterstltzung der Entwicklung eines artenreichen Griinlands empfiehlt sich eine Neuein-
saat mit einer regionaltypischen Saatgutmischung oder eine Mahdgutibertragung von in der
Umgebung vorhandenen artenreichen Grinlandbestanden.

Insgesamt ergibt sich fur das Plangebiet unter Berticksichtigung der genannten Ausgleichsmaflinahme
eine leichte Aufwertung von 820 Biotopwertpunkten, womit ein weiterer Ausgleich fiir die durch vorlie-

genden

Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe und Natur und Landschaft nicht notwendig wird.

Tab. 1: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP FIaChfyﬁ i:lrotéungs- Biotopwert
Typ-Nr. Bezeichnung vorher nachher vorher nachher
Bestand gemal Bestandskarte
Gebische, Hecken, Saume heimischer Ar-
02.200 ten auf frischen Standorten 39 109 4.251
05.243 Arten- / strukturarme Grében 29 100 2.900
06.220 Intensiv genutzte Weiden 21 5.428 113.988
Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen und
Mé&hweiden, inkl. Neuanlage Silagewiesen
und Mahweiden mit meist mind. 4- maliger
Nutzungsfrenquenz und starker Diingung,
06.350 artenarm 21 1.687 35.427
Artenarme oder nitrophytische Ruderalvege-
09.123 tation 25 108 2.700
Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume
frischer Standorte, linear Graser und Krau-
09.151 ter, keine Geholze 29 67 1.943
StralRenrander mit Entwésserungsmulde,
09.160 Mittelstreifen, intensiv gepflegt 13 57 741
Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen
(Ortbeton, Asphalt), Mill-Deponie in Betrieb
oder nicht abgedeckt, unbegriinte Keller,
10.510 Fundamente etc. 3 985 2.955
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10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster 3 9 27
Schotter-, Kies- u. Sandflachen, -wege, -
platze oder andere wasserdurchlassige Fla-
chenbefestigung sowie versiegelte Flachen,
deren Wasserabfluss gezielt versickert wird
10.530 inkl. Gleisanlagen im Schotterbett 6 328 1.968
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedel-
ten Bereich, arten- und strukturarme Haus-
garten kleine offentliche Griinanlagen, inner-
stadtisches StralRenbegleitgriin etc., struk-
turarme Grinanlagen, Baumbestand nahezu
11.221 fehlend 14 1.536 21.504
Aufwertung der von Baumen ubertrauften Flachen:
Einzelbaum einheimisch, standortgerecht,
04.110 Obstbaum 34 350 11.900
Planung
Standortfremde Hecken-/Gebische (stand-
ortfremde, nicht heimische oder nicht ge-
bietseigene Gehdlze sowie Neuanlage im In-
nenbereich) auch Anpflanzungen, die die
Mindestanforderungen von 02.400 nicht er-
02.500 fullen 20 416 8.320
05.243 Arten- / strukturarme Grében 29 172 4.988
Periodische/ temporare Becken soweit nicht
05.354 versiegelt, z.B. Regenriickhalktebecken o. a. 21 253 5.313
Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen
(Ortbeton, Asphalt), Miill-Deponie in Betrieb
oder nicht abgedeckt, unbegriinte Keller,
10.510 Fundamente etc. 3 1.573 4.719
Frischwiesen mafiger Nutzungsintensitét
meist 2-3 malige Nutzung mit deutlichem
06.340 Diungungseinfluss, mafig artenreich 35 3.737 130.795
Alte Trockenmauern, Steinriegel, etc. in
10.150 freier Landschaft 53 75 3.975
10.710 Dachflache nicht begriint 3 2.072 6.216
Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedel-
ten Bereich, arten- und strukturarme Haus-
garten kleine 6ffentliche Grunanlagen, inner-
stadtisches Strallenbegleitgrin etc., struk-
turarme Griinanlagen, Baumbestand nahezu
11.221 fehlend 14 2.116 29.624
Aufwertung der von Baumen ubertrauften Flachen:
Einzelbaum einheimisch, standortgerecht,
04.110 Obstbaum (Erhalt) 34 190 6.460
Einzelbaum einheimisch, standortgerecht,
04.110 Obstbaum (Neupflanzung) 34 21 714
Summe 10.414 10.414 200.304 201.124
Biotopwertdifferenz 820

4. Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiih-

rung

der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die vorhandenen Biotoptypen aller Voraussicht nach be-
stehen. Die landwirtschaftliche Nutzung der Grunlandflache wird wahrscheinlich weiter fortgefuhrt wer-
den. Die privaten Garten und Geholze im Norden des Plangebietes bleiben in ihnrem Bestand erhalten.
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Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund-)
Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Derzeit sind keine Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete be-
kannt.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Griunde fur die Standortwahl

Durch die vorliegende Planung wird eine stadtebauliche Weiterentwicklung am westlichen Ortsrand von
Stedebach ermdglicht, um der Nachfrage nach Baugrundstiicken fir die Eigenentwicklung gerecht zu
werden. Stedebach ist ein sehr kleiner Ortsteil, der durch die Bebauung weniger landwirtschaftlicher
Hofe, sowie vereinzelt durch Wohngebaude, gepréagt ist. Demnach sind im Innenbereich keine typischen
Baulticken vorhanden. Die vorhandenen Freiflachen auf dem jeweiligen Gelande der Hofe werden fir
die betrieblichen Zwecke genutzt.

Fur weitere Informationen hinsichtlich der alternativen Planungsmoglichkeiten und der wesentlichen
Grunde fur die Standortwahl wird auf das Kapitel 1.6 ,Innenentwicklung und Bodenschutz“ der Begrin-
dung zum vorliegenden Bebauungsplan verwiesen.

7. Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfilhrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRhahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach 8 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Weimar (Lahn) im vorliegenden Fall deshalb nicht viel mehr
tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verant-
wortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzu-
stellen, ob die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kon-
trolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).
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8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Dorflichen
Wohngebietes gemal § 5a BauNVO. Neben der Ausweisung von Bauflachen werden Flachen und
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit in die
Planung aufgenommen, um den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in den Naturhaushalt
zu kompensieren und auszugleichen.

Boden: Hinsichtlich der Bodenhauptgruppe sind die Béden innerhalb des Plangebietes den des Typs
Kolluvisole mit Gley-Kolluvisolen (Béden aus kolluvialen Sedimenten) und im westlichen Teil auf Béden
des Typs Braunerden (Béden aus solifluidalen Sedimenten) zuzuordnen. Die innerhalb des Plangebie-
tes vorhandenen Béden werden mit einem geringen bis mittleren Bodenfunktionserfillungsgrad bewer-
tet. Darliber hinaus wird das Ertragspotenzial als mittel bis hoch und die Feldkapazitéat sowie das Nitrat-
riickhaltevermdgen als gering bis mittel eingestuft. Insgesamt besteht durch die vorbereitete Bebauung
ein erhdhtes Konfliktpotenzial in Bezug auf das Schutzgut Boden.

Wasser: Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich laut WRRL-Viewer in keinem Trinkwasser-
oder Heilquellenschutzgebiet. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet gemaf 8 76 Abs. 2 WHG oder in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet
gemal § 46 HWG. Durch den sidlichen Teil des Plangebietes verlauft ein strukturarmer wasserfiihren-
der Graben. Bei Umsetzung der angegebenen Eingriffsmindernden Maf3nahmen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.

Klima und Luft: Bei dem zu uberplanenden Gebiet handelt es sich hauptséchlich um landwirtschaftlich
genutzte Grinflachen und Gartenanlagen mit kleineren Gehdlzbestanden. Das Grinland dient als Frei-
flache generell zur Kaltluftproduktion in Strahlungsnéchten. Aufgrund der ebenen Topografie ist mit kei-
ner ausgepragten Luftstromung zu rechnen. Aufgrund der GréRe des Vorhabens werden sich diese
Auswirkungen auf das Plangebiet selbst beschranken. Durch die Vorgaben zur Ein- und Durchgriinung
innerhalb des Plangebietes kdnnen die nachteiligen Effekte wirksam reduziert werden. Nachteilige Kli-
matische Auswirkungen auf die ndhere Umgebung sind nicht zu erwarten.

Biotop- und Nutzungstypen: Das Plangebiet weist derzeit Biotoptypen geringer (asphaltierte Verkehrs-
stralen, StralB3enbegleitgrin, Vielschnittrasen, strukturarme Grében) bis mittlerer (Grinland, Saum-
strukturen, Laubgehélze und Obstbaume) dkologischer Wertigkeit auf. Die Umsetzung des Bebauungs-
plans fiihrt zu einer Uberplanung der privaten Garten sowie eines Teils des Griinlands und einzelner
Baume in der gesamten nérdlichen Halfte des Plangebietes. Da es sich um Biotoptypen geringer bis
mittlerer Wertigkeit handelt, entsteht durch die Umsetzung des Bebauungsplans unter Betracht der
Grole des Plangebietes insgesamt ein geringes bis mittleres Konfliktpotenzial.

Artenschutzrechtliche Belange: Aufgrund seiner Lage und der vorhandenen Habitataustattung beste-
hend aus Grinlandflachen, Gehélzen- und Saumstrukturen wurden 2023 faunistische Untersuchungen
zu den Tiergruppen Vogel, Fledermause, Reptilien und der Haselmaus (Muscardinus avellanarius)
durchgefiihrt. Dabei ist die Zauneidechse (Lacerta agilis) als planungsrelevante Art mit Konfliktpotenzial
hervorgegangen. Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kann gemaR der Ar-
tenschutzrechtlichen Prifung durch entsprechende Vermeidungs- und Kompensationsmal3hahmen
ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete: Das Plangebiet befindet sich weder in noch im Einflussbereich eines Natura 2000-Ge-
bietes. Das Plangebiet befindet sich weder in noch angrenzend an ein sonstiges Schutzgebiet

Landschaft: Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Ortsrand von Stedebach und ist durch
Grunland und private Garten mit Gehoélzbestadnden gepragt. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
gehen die privaten Gartengrundstiicke und ein Teil des Grunlands im Norden des Plangebietes verlo-
ren. Davon betroffen ist auch ein Teil der dort vorhandenen Gehdlze. Da das gesamte Grinland in der
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stdlichen Halfte des Plangebietes erhalten bleibt und durch die Neuanlage einer Streuobstwiese er-
ganzt wird, sind die die Auswirkungen auf das Landschaftsbild insgesamt als gering einzustufen, zumal
sich die geplante Nutzung als Dorfliches Wohngebiet in das bestehende Ortsbild einfiigen wird.

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung: An das Plangebiet grenzen im Norden und Osten landwirtschaft-
liche Hofe mit Wohnnutzung an. Die geplante Ausweisung als Dorfliches Wohngebiet wird sich in die
Umgebung einfligen und voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen verursachen, die mit ne-
gativen Auswirkungen auf die angrenzend vorhandene Wohnnutzung verbunden sind.

Das Plangebiet beinhaltet private landwirtschaftlich genutzte Grunflachen und Gartengrundstiicke, die
keine nennenswerte Funktion fir den Aspekt Erholung besitzen. Im Siden und Westen grenzen weit-
raumige Offenlandflachen an das Plangebiet an, welche einen deutlich héren Wert zu Zwecken der
Naherholung fur Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderholung) besitzen. Die geplante Bebau-
ung wird daher voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung
haben.

Eingriffsregelung: Fir die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft ergibt sich unter Berticksich-
tigung der Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes kein Biotopwertdefizit.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfihrung: Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben
die vorhandenen Biotoptypen aller Voraussicht nach bestehen. Die landwirtschaftliche Nutzung der
Grunlandflache wird wahrscheinlich weiter fortgefihrt werden. Die privaten Garten und Gehdlze im Nor-
den des Plangebietes bleiben in ihrem Bestand erhalten. Die vorbereiteten Versiegelungen und die
damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund-) Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durch-
fuhrung aus.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) kann die Gemeinde Wei-
mar (Lahn) im vorliegenden Fall in eigener Zusténdigkeit nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des
Bebauungsplans zu beobachten, was ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung
ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, zu prufen und festzustellen, ob die festgesetzten MalR3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgesetzt wur-
den (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).
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